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WSTEP

Zgodnie z art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (dalej ,ustawa”) dla obszaru gminy, z wylgczeniem terendw zamknietych innych
niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu, rada gminy uchwala plan ogdlny gminy.

W planie ogélnym okresla sie obligatoryjnie strefy planistyczne oraz gminne standardy
urbanistyczne. Fakultatywnie mozna okre$li¢ obszary uzupetnienia zabudowy i obszary zabudowy
Srodmiejskie;j.

Plan ogdlny w zakresie stref planistycznych, gminnych standardéw urbanistycznych i obszarow
zabudowy $rédmiejskiej uwzglednia sie przy sporzgdzaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz stanowi podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Ponadto plan ogdlny w zakresie obszaréw uzupetnienia zabudowy stanowi podstawe prawng
decyzji o warunkach zabudowy.

Plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego.

Formalna podstawg dla sporzadzania planu ogdélnego gminy Czernichow jest uchwata
nr LXXIV.758.2024 Rady Gminy Czernichdw z dnia 26 Ilutego 2024 roku o przystgpieniu
do sporzgdzania planu ogdélnego gminy Czernichéw.

Zgodnie z art. 13h ust. 1 ustawy wraz z projektem planu ogdlnego sporzadza sie uzasadnienie
sktadajgce sie z czesci tekstowej i graficznej.

1  WYJASNIENIE PRZYCZYN WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH
OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM

Wyznaczenie stref planistycznych w planie ogdlnym stanowi zasadniczg czynnos$¢ w procesie
planistycznym, ktore jest realizowane w oparciu o art. 13a ust. 4 pkt 1 lit. a ustawy (W planie ogéinym
okredla sig strefy planistyczne) oraz art. 13c ust. 1 ustawy (Obszar objety planem ogdinym dzieli sig
W sposob rozigczny na strefy planistyczne).

W planie ogélnym gminy Czernichéw wyznaczono nastepujgce strefy planistyczne:
SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng,
SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa,

SU - strefa ustugowa,

SP — strefa gospodarcza,

SR - strefa produkcji rolnicze;j,

S| — strefa infrastrukturalna,

SN - strefa zieleni i rekreac;i,

SC - strefa cmentarzy,

SG - strefa gérnictwa,

SO - strefa otwarta,

SK — strefa komunikaciji.

Strefy wyznaczono przede wszystkim w oparciu o ustalenia obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, w szczegoélnosci wyznaczajgc strefy planistyczne z zabudowag
mieszkaniowg jednorodzinng, z zabudowg zagrodowg — w pierwszej kolejnosci uwzgledniono obszary,
dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy
w ramach istniejgcej zabudowy. Wyznaczenie stref przebiegatlo réwniez w oparciu o analize
dokumentow strategicznych dla gminy, wytycznych z dokumentéw wyzszego rzedu, uwzgledniajac
istniejace uwarunkowania oraz wnioski ztozone przez zainteresowane osoby i organy uczestniczgce w
opiniowaniu i uzgadnianiu projektu planu ogdlnego, a takze aktualne potrzeby i mozliwosci rozwoju
przestrzennego Gminy Czernichdw.

Poszczegolne strefy planistyczne sag zréznicowane pod wzgledem profilu funkcjonalnego
podstawowego i dodatkowego, jak rowniez pod wzgledem parametréw zabudowy i zagospodarowania
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terenu. W szczegélnosci strefy planistyczne o tym samym profilu podstawowym réznig sie przede
wszystkim ustalonymi parametrami zabudowy i zagospodarowania terenu, takimi jak: maksymalna
wysoko$¢ zabudowy, maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Réznice pomiedzy
strefami planistycznymi o tym samym profilu podstawowym wynikajg réowniez z rodzaju i iloSci
dopuszczonych dodatkowych profili funkcjonalnych.

Gminne standardy urbanistyczne to zbiér ustalen, ktore okreslajg profil funkcjonalny stref
planistycznych  oraz  wskazniki urbanistyczne determinujgce sposob  zagospodarowania
przestrzennego na terenie danej gminy. Celem jest zapewnienie tadu przestrzennego i zrownowazony
rozwoj gminy.

2 PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN POTWIERDZAJACYCH SPELNIENIE WARUNKU, O KTORYM
MOWA W ART. 13D UST. 1 ALBO 3 USTAWY

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy wyznaczajgc strefy planistyczne z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng, z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, z zabudowg zagrodowg w pierwszej
kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkgciji
mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy w przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa powyzej, suma
chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 %
wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie
stref planistycznych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, z zabudowg mieszkaniowag
jednorodzinng, z zabudowg zagrodowg, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref
planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

2.1 Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowag w gminie

Sposéb obliczania zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg okresla rozporzadzenie
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyryséw. Zgodnie z ww. rozporzgdzeniem zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowag
wyraza sie w liczbie mieszkancow.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oblicza sie zgodnie ze wzorem:
ZAP = Mzo - (PUMo/on)

gdzie:

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg

My - oznacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszong o 5%

PUM, - oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi
P2 - 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkarn w gminie na jednego mieszkarca

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza
sie zgodnie z jednym ze wzordow:

P20 = 3Po - 2P.1o

P20 = 2P0 - P20

gdzie:

Po - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkah w gminie na jednego mieszkarica zgodng
Z najnowszymi danymi



P.10 - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkann w gminie na jednego mieszkarica zgodng
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego
pochodzg najnowsze dane

P20 - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkann w gminie na jednego mieszkarica zgodng
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego
pochodzg najnowsze dane

W obliczeniach, przez najnowsze dane rozumie sie dane udostepniane przez statystyke publiczng
z tego samego roku, z ktérego pochodzg najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkancéw
gminy udostepniane przez statystyke publiczng. W obliczeniach, przyjmuje sie okres prognozy
obejmujgcy 20 lat od roku, ktérego dotyczg najnowsze dostepne dane dotyczgce liczby mieszkancéw
gminy udostepnianych przez statystyke publiczng.

Dla gminy Czernichdw dane udostepnione przez statystyke publiczng (Bank Danych Lokalnych,
stat.gov.pl) sg nastepujace:

PUMo [2023] 564 132 m?
Po [2023] 36,5 m2
P10 [2013] 31,2 m2
P20 [2003] 29,3 m2

Zgodnie z opracowanie pn. Prognoza Ludno$ci dla Gmin na lata 2023-2060 (GUS, 2024):

Liczba mieszkancow gminy Czernichow na dzierh 31.12.2023 wynosita: 15 436
Prognoza liczby mieszkancéw w 2040r. 16 443
Prognoza liczby mieszkancow w 2040r. +5% 17 265
M2o =17 265

— prognozowana liczba mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszona o 5%.

Wyliczona wartosci P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca (w roku 2043), wynosi:

P20 = 3P0 — 2P-10 = 3x36,5 — 2x31,2 = 47,1 m?
P20 = 2Po — P20 = 2x36,6 — 29,3 = 43,7 m?

W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkah w gminie na jednego
mieszkanca (P2o0) jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkanca lub brak jest danych udostepnionych
przez statystyke publiczng umozliwiajgcych wykonanie obliczen zgodnie z ww. wzorami przyjmuje sie
warto$¢ tego parametru wynoszgcg 40 m? na jednego mieszkanca.

Dla dalszych obliczen przyjeto warto$¢ P2o = 47,1 m2.

ZAP = Mz — (PUMo / P20) = 17 265 — (564 132 / 47,1) = 5 288 oséb
— zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg wyrazone w liczbie mieszkancow

2.2 Chtonnosé terenéw niezabudowanych

Sposadb obliczania chtonnosci terendéw niezabudowanych okresla rozporzgdzenie Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.

Zgodnie z ww. rozporzadzeniem chionnos¢ terenéw niezabudowanych w strefach planistycznych,
wyraza sie w liczbie mieszkancow.



Chtonnosc¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach, oblicza sie,
uwzgledniajgc:

1) powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2) chtonnos¢ terendéw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie
w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywno$ci zabudowy, z mozliwoscig
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowa, a innymi funkcjami.

Do obliczenia chtonnosci terendéw niezabudowanych, w tym Iluk w istniejgcej zabudowie,
wykorzystuje sie dane aktualne na dzien nie wczesniejszy niz dzien przystgpienia do sporzadzania
planu ogdlnego gminy. Przeprowadzono analize poréwnawczg istniejgcej zabudowy
i zagospodarowania terendéw uwidoczniong w ewidencji gruntéw i budynkéw z terenami
przeznaczonymi pod funkcje mieszkaniowg i zagrodowg w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Powierzchnia terenéw niezabudowanych w obowigzujgcych planach miejscowych:

—— N o cabudony | R toromy
zagospodarowania jednorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej | zabudowy zagrodowej
przestrzennego: m2 ha m? ha m2 ha
Czernichéw 789 824 78,9824 362 593 36,2593 158 925 15,8925
Czernichéw SAG 0 0 15122 1,5122 0 0
Czutéwek 304 175 30,4175 144 169 14,4169 153 789 15,3789
Dabrowa Szlachecka 762 486 76,2486 2757 0,2757 110 452 11,0452
Kamien 529 037 52,9037 73205 7,3205 52 265 5,2265
Ktokoczyn 144 962 14,4962 216 509 21,6509 81896 8,1896
Nowa Wie$ Szlachecka 98 976 9,8976 349 896 34,9896 98 976 9,8976
Przeginia Duchowna 522 510 52,251 182 835 18,2835 47 733 4,7733
Kajasowka 20 876 2,0876 4 497 0,4497 0 0
Przeginia Narodowa 597 746 59,7746 51638 5,1638 142 645 14,2645
Rybna 1398 522 139,8522 147 630 14,763 378 023 37,8023
Rusocice 644 723 64,4723 39 947 3,9947 109 307 10,9307
Wotowice 1310932 131,0932 152 180 15,218 171 458 17,1458
Zagacie 548 466 54,8466 199 618 19,9618 53 099 5,3099
SUMA: 767,3235 194,2596 155,8568
RAZEM | 1117,4399

Do dalszych obliczen przyjeto nastepujgce wspotczynniki korekcyjne:
— dla terenéw MN/U przyjeto 50% powierzchni przeznaczonej pod zabudowe ustugows,

— dla terenow RM przyjeto 70% powierzchni przeznaczonej pod zabudowe inwentarskg
i gospodarcza,

— minus 10% dla niekorzystnych uwarunkowan geodezyjno-prawnych (waskie dziatki, brak
dojazdu, strefy techniczne, sanitarne, inne ograniczajgce zabudowe),

— minus 20% na komunikacje wewnetrzng (dojazdy niewydzielone, dojscia, stuzebnosci).

Na podstawie badan przeprowadzonych w Il i IV kwartale 2021 r. przez Instytut Rozwoju Miast
i Regionéw - préobka 130 osiedli mieszkaniowych w roznych typach zabudowy wraz z przylegtymi
obszarami obstugujgcymi te osiedla (tereny ustug, komunikacji, zieleni publicznej) o optymalnym
sposobie zagospodarowania (niewielki udziat luk w zabudowie):

— ok. 30% powierzchni osiedli mieszkaniowych zajmujg tereny obstugujgce, a ok. 70% tereny
mieszkaniowe,



— w ramach terendw mieszkaniowych przewidywana w planie intensywnos¢ zabudowy
wykorzystywana jest w ok. 70% - czes¢ inwestycji nie powstaje na maksymalnych parametrach,
czes¢ nieruchomosci pozostaje lukami w zabudowie.

Powierzchnia terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i jeszcze
niezabudowanych w gminie Czernichdw po uwzglednieniu wspétczynnikéw korekcyjnych (Pt):

Rodzaj przeznaczenie terenu w Powierzchnia terenéw niezabudowanych po korekcie
planie miejscowym ha m2
MN 537,1265 5371265
MN/U 67,9909 679 909
RM 32,7299 327 299
637,8472 6378472
Dzb — 1100 m?
Ldz = Pt/ Dzb = 5799
Pub = 134,5 m2
Pum =Ldz x Pub = 779 913 m?
PO = 36,5 m?
CH =Pum /PO = 21 367 os6b
ZAP = 5288
gdzie:

Dzb - $rednia powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej w gminie wg ustalan planow
migjscowych dla terenéw MN i MN/U (min. 700 m? - max. 1500 m?)

Ldz - liczba dziatek (nieruchomos$ci) budowlanych

Pub - przecietna powierzchnia uzytkowa nieruchomosci (budynku) oddanej do uzytkowania w 2022
roku w gminie Czernichow wg GUS

Pum - powierzchnia uzytkowa mieszkaniowa mozliwa do realizacji
PO - powierzchnia uzytkowa mieszkaniowa na jednego mieszkarnca w 2023 r. wg GUS
CH - chtonnosc¢ terenéw niezabudowanych wyrazona w liczbie mieszkarncow

ZAP - obliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyrazone w liczbie
mieszkancow

CH/ZAP x 100% = 404,09%

— chtonnosé terenéw niezabudowanych do wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowa w gminie

Suma chionnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejagcej zabudowie, jest
wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie.
W zwigzku z powyzszym dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng oraz z zabudowg zagrodowg na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref
planistycznych na pozostatych obszarach gminy.



3 WYJASNIENIE PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY

Sposdb wyznaczania obszaréw uzupetnienia zabudowy uwzglednia potrzeby ksztattowania tadu
przestrzennego i racjonalnego gospodarowania gruntami rolnymi, w tym przeciwdziatania
powstawaniu konfliktbw przestrzennych i rozpraszaniu zabudowy. W mysl ustawy gminy
sg uprawnione do wyznaczenia w planie ogélnym obszaréw uzupetnienia zabudowy. Co do zasady do
tych obszaréw ma by¢ ograniczone wydawanie decyzji o warunkach zabudowy. Ma to kluczowe
znaczenie jako narzedzie pozwalajgce gminie wptywacé na to, na jakich obszarach zabudowa moze
by¢ ksztattowana w taki wtasnie sposob. W mys| obowigzujacych regulacji jedynym narzedziem, ktére
moze zagwarantowa¢ ochrone przed zabudowg okreslonych nieruchomosci, jest plan miejscowy.
Przyjmowanie planu miejscowego w takiej sytuacji jest podyktowane wytgcznie brakiem bardziej
racjonalnych alternatyw, pozwalajgcych na realizacje tego samego celu. Uchwalenie planu
miejscowego jest zadaniem czasochtonnym i kosztownym, niedopasowanym do potrzeb, ktére mozna
sprowadzi¢ do jednej generalnej zasady — wprowadzenia zakazu zabudowy. Nowe narzedzie
w postaci obszaréw uzupetnienia zabudowy oddaje w rece gminy jednoznaczne wiadztwo
planistyczne w zakresie ustalania, dla ktorych terenéw nie bedg wydawane decyzje o warunkach
zabudowy. Bedzie to mozliwe bez koniecznosci uchwalania planéw miejscowych, ktérych jedynym
celem jest wilasnie powstrzymanie rozwoju zabudowy na danym obszarze z uwagi na inne wysoko
cenione wartosci, takie jak ochrona s$rodowiska, bezpieczenstwo publiczne czy racjonalnosé
wykorzystania przestrzeni.

W realiach gminy Czernichdw, pokrytej prawie w cato$ci obowigzujgcymi planami miejscowymi,
powyzsze rozwazania mogg sie wydawacC nieaktualne, jednak majgc na uwadze potencjalng
mozliwo$¢ uniewaznienia planu miejscowego lub jego czesci wyznaczenie obszaréw uzupetnienia
zabudowy jest uzasadnione.

Sposoéb wyznaczania obszaréw uzupetnienia zabudowy reguluje rozporzgdzenie Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogolnym gminy (§1 ust. 1):

1) okresla sie zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw, w ktérych obrys kazdego z budynkow w
zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego
budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzglednia sie nastepujace rodzaje budynkéw wedtug Klasyfikacji
Srodkéw Trwatych:

a) budynki przemystowe o symbolu 101,

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

c¢) budynki biurowe o symbolu 105,

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e) budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
f) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

g) budynki mieszkalne o symbolu 110;

2) wyznacza sie obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu
budynkoéw potozonych w zgrupowaniach, o ktérych mowa w pkt 1;

3) do obszaréw wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci okreslonej w pkt 2 dodaje sie
obszary o jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2, ograniczone z kazdej strony krzywa,
o ktérej mowa w pkt 2;

4) wewnatrz obszardw, ktére powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 2 i 3,
wyznacza sie krzywg poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszaréw;

5) od obszaréw, ktore powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 2 i 3,
odejmuje sie obszary znajdujgce sie miedzy krzywa bedaca granicg tych obszaréw a krzywg, o ktorej
mowa w pkt 4.

Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczone w sposéb, o ktéorym mowa powyzej, mozna
ogranicza¢, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy.



Dopuszcza sie rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy uwzgledniajgc lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tgcznej
powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp =25% * (Pb - Pu)

gdzie:

Pp - oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pb - oznacza fgczng powierzchnige obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1 pkt
1-3,

Pu - oznacza tgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposoéb,
0 ktérym mowa w ust. 1.

Na uzytkach rolnych klas I-lll poza granicami administracyjnymi miast rozszerzenie granic,
o ktérym mowa powyzej, jest dopuszczalne wytacznie na obszarach wyznaczonych w wyniku
wykonania czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-3, potozonych w odlegtosci nie wigkszej niz 50 m
od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), z wytgczeniem drég ekspresowych i autostrad.

4 WYJASNIENIE SPOSOBU UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY

4.1 Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw — do dnia 31 grudnia 2025 r. ustalenia planu ogdlnego
gminy okresla sie, uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategig rozwoju gminy lub strategig rozwoju
ponadlokalnego, ktérych opracowanie zostato wszczete od dnia wejScia w zycie niniejszej ustawy.
Ustawa weszta w zycie 24 wrzesnia 2023 r.

Strategia Rozwoju Gminy Czernichow na lata 2021-2030 zostata przyjeta uchwatg
Nr XLV.419.2021 Rady Gminy Czernichéw z dnia 25 pazdziernika 2021 r.

Strategia Rozwoju na lata 2021-2030 zostata przeanalizowana i nie stwierdzono rozbieznosci
z projektem planu ogélnego, cho¢ z uwagi na powyzej przywotane przepisy ustalenia planu ogdélnego
gminy Czernichoéw nie sg formalnie powigzane ze strategia.

4.2 Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Matopolskiego zostat przyjety uchwatg
Nr XLVII/732/18 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 26 marca 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Matop.
z dnia 18.04.2018r., poz.3215).

W wyznaczonych przez Plan Wojewddzki obszarach funkcjonalnych gmina Czernichéw znalazta
sie na terytorium pn. ,, KRAKOWSKI OBSZAR METROPOLITALNY” — Obszar funkcjonalny rozwoju
metropolitalnego i uporzgdkowanej suburbanizacji (KOM).

Obszar funkcjonalny KOM stanowi gtéwne ogniwo rozwoju gospodarczego, kulturalnego
i naukowego Matopolski. Ponadto sam Krakéw stanowi najwazniejszg polskg marke na arenie
miedzynarodowej. Obszar funkcjonalny tworzy 17 gmin (w tym 6 miast: Krakéw, Wieliczka, Skawina,
Niepotomice, Krzeszowice i Swigtniki Gérne) obejmujgcych tacznie 1 483 km?, czyli 9,8% powierzchni
wojewodztwa matopolskiego. Mieszka tu prawie 1,1 min oséb, co stanowi 32,2% wszystkich
mieszkancow Matopolski i jest to najsilniej zurbanizowany obszar wojewddztwa, gdzie ludnos¢ miejska
stanowi 76,6%. Ze wzgledu na cechy struktury przestrzennej i spotecznej tworzacych go gmin caty
obszar mozna zaliczy¢ do strefy zurbanizowanej, tzn. z dominacjg miejskiego stylu zycia. Krakow i 14



gmin zawigzato Stowarzyszenie ,Metropolia Krakowska” i realizuje zadania wspierane srodkami
pomocowymi UE w modelu ,zintegrowane inwestycje terytorialne”.

Obszar KOM stoi przed wieloma i to wyjgtkowo ztozonymi wyzwaniami rozwojowymi. Po pierwsze
musi sprosta¢ ostrej konkurencji ze strony innych osrodkéw metropolitalnych — zaréwno
zagranicznych, jak i krajowych. Musi zatem stale rozwija¢ swoje metropolitalne funkcje i metropolitalng
infrastrukture. Po drugie, musi tworzyé warunki dla intensywnego rozwoju gospodarczego czyli
nieustannie modernizowac i rozszerza¢ swojg baze ekonomiczna bez ktérej nie ma mozliwosci
wypetniania funkcji metropolitalnych. Po trzecie zas musi dbaé¢ o konkurencyjna jako$¢ przestrzeni
zamieszkania i warunkow zycia. Jest to trudne zadanie w warunkach silnej presji urbanizacyjnej przy
bardzo liberalnych zasadach gospodarki przestrzennej. KOM, ktéry juz dzi§ doswiadcza kleski
ekologicznej w zakresie stanu powietrza, zagrozony jest, jako srodowisko mieszkaniowe, ogromnym
rozproszeniem zabudowy. Generuje to wysokie koszty funkcjonowania uktadu, utrudnia organizacje
regionalnego systemu transportu publicznego, a lokalnie zas — zwtaszcza w przypadku braku planéw
zagospodarowania przestrzennego — wywoltuje silne przegeszczenie zabudowy, co prowadzi
do trwatej degradaciji krajobrazu i systemu terenéw otwartych.

Podstawowymi celami rozwoju KOM sg: wzmocnienie funkcji metropolitalnych oraz poprawa
struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru.

W zakresie ksztattowania metropolii i poprawy jakosci zycia najwazniejsze dziatania, ktére mozna
przypisac dla obszaru gminy Czernichéw to:

e w zakresie rozwoju gospodarczego:
— rozwoj Stref Aktywnosci Gospodarczej.

e w zakresie rozwoju spotecznego:
— wzmochnienie roli lokalnych centrow ustugowych w miejscowosciach stanowigcych siedzibe
— gmin, jako element budowania tozsamosci lokalnej

— stworzenie systemu powigzan Krakowa z obszarami rekreacji i wypoczynku w strefie
suburbidéw, m. in. poprzez system Sciezek rowerowych,

o w zakresie poprawy jakosci sSrodowiska przyrodniczego:
— wdrozenie programu walki ze smogiem i eliminacji niskiej emisji na catym obszarze KOM,

— zwiekszenie powierzchni i poprawa struktury terendéw urzgdzonej zieleni publicznej, w tym
m.in. utworzenie ogrodu botanicznego, rozbudowa systemu publicznych parkéw i skweréw,
wraz z powigzaniami miedzy nimi oraz rozwdj zadrzewiania obszaru metropolitalnego
w ramach zieleni ulicznej i zieleni towarzyszgcej zabudowie jako elementéw podnoszgcych
walory estetyczne oraz poprawiajgcych stan aerosanitarny powietrza,

— harmonizowanie rozwoju terenéw mieszkaniowych, powstrzymanie ich nadmiernego
zageszczania i zabudowy resztek terendéw zielonych, zwilaszcza petnigcych funkcje
w ramach klindw przewietrzania miasta,

— ochrona cennych przyrodniczo fragmentéw KOM i opracowanie spojnego systemu ochrony
tych obszaréw w powigzaniu z terenami chronionymi poza obszarem funkcjonalnym.

Rekomendacje do ksztattowania polityki przestrzennej w dokumentach planistycznych
i strategicznych gmin:
o Dostosowanie wyznaczania nowych terenéw zabudowy do realnego popytu i mozliwosci
inwestycyjnych w zakresie towarzyszgcych im inwestycji infrastrukturalnych i spotecznych;

¢ Rewitalizacja centréw miast i miejscowosci stanowigcych siedziby gmin wokdét Krakowa, jako
element ograniczajgcy dalsze rozpraszanie zabudowy oraz kreujgcy tozsamosc¢ lokalng —
integracje starych i nowych mieszkancow;

o Ksztattowanie obszaréw zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejgcej struktury
przestrzennej bez tworzenia nieuzasadnionych analizami przestrzennymi
i spotecznoekonomicznymi nowych izolowanych terendéw inwestycyjnych badz terenow
0 znacznej powierzchni przylegajgcych do istniejgcych terendw zabudowanych (sytuacja ta nie
dotyczy terenéw lokalizacji stref gospodarczych pod rozwdj przemystu);
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e Przy wyznaczaniu nowych terendw inwestycyjnych nalezy ustali¢ zasady zachowania ciggtosci
korytarzy ekologicznych, rozumiang jako utrzymanie lub zapewnienie ciggtosci tych korytarzy
w obrebie lub bezposrednim sgsiedztwie wskazanych w PZPWM,;

o Ustalenia dotyczgce sposobdéw i zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego, kulturowego
i krajobrazu w obszarach parkéw krajobrazowych, sformutowane na podstawie planéw ochrony
tych parkéw;

¢ Rozbudowa systemu publicznych parkow i skwerdéw oraz sieci powigzan miedzy nimi, a takze
rozwoj zadrzewiania miasta i obszaru metropolitalnego w ramach zieleni ulicznej oraz zieleni
towarzyszacej zabudowie, jako elementéw podnoszgcych walory estetyczne oraz
poprawiajgcych jakos¢ powietrza;

o Ksztattowanie systemu powigzan Krakowa z obszarami rekreacji i wypoczynku w strefie
suburbiéw m. in. poprzez system sciezek rowerowych;

e Ochrona cennych przyrodniczo fragmentow KOM i opracowanie spdjnego systemu ochrony
tych obszaréw w powigzaniu z terenami chronionymi poza KOM-em;

o Uwzglednienie przebiegu drogi wojewodzkiej nr 780 wraz z mozliwoscig jej modernizacii.

4.3 Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie gminy Czernichdw znajdujg sie obszarowe i obiektowe formy ochrony przyrody
w postaci:

— rezerwatu przyrody ,Kajaséwka” oraz otuliny rezerwatu ,Dolina Potoku Rudno”,

— obszaréw specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 ,Rudnianskie Modraszki — Kajaséwka” oraz
»,Rudno”,

— Rudnianskiego i Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego wraz z otulinami,

— pomnikéw przyrody ozywionej (51 drzew) i jednego pomnika przyrody nieozywionej (skatka
w Ktokoczynie).

Dla parkéw krajobrazowych i obszaréw Natura 2000 ustanowiono plany ochrony.

Strefy planistyczne w planie ogélnym zostalty wyznaczone gtownie w oparciu o wczesniejsze
dokumenty planistyczne, ktére uwzgledniaty uwarunkowania wynikajgce z celéw ochrony ww. form
ochrony przyrody.

44 Obszary szczegdélnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu

Na terenie gminy znajdujg sie obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Wisty,
na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%)
oraz obszary gdzie prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(Q10%). Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujg takze tereny pomiedzy brzegiem
rzeki, a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano wat
przeciwpowodziowy. Odcinki rzek obwatowanych to Wista i Rudno.

W granicach gminy wystepujg rowniez obszary zagrozone powodzig, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) oraz obszary
narazone na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia watéw przeciwpowodziowych rzeki Wisty
(wyznaczone dla przeptywu o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%).

Koryto Wisly jest w przewazajgcej czesci obwatowane, jedynie w na terenie miejscowosci Kamien
nie ma watu przeciwpowodziowego oraz na krétkim fragmencie wysokiego brzegu w Czernichowie.
W warunkach gminy Czernichéw sg tereny potozone w miedzywalu Wisty, miedzy obwatowaniami
koncowego odcinka potoku Rudno oraz w tereny nieobwatowane w miejscowo$ci Kamien stwarzajg
ryzyko zalania wodami wezbraniowymi.

W planie ogdélnym uwzgledniono wystepowanie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
od rzeki Wisty i potoku Rudno, istniejace obwatowania oraz pas o szerokosci 50 m od stopy watu
poprzez odpowiednie ksztattowanie stref planistycznych, gdzie najbardziej narazone na zalanie tereny
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ujeto w strefach otwartych z zakazem zabudowy. Jednoczes$nie utrzymano przesgdzenia planistyczne
zawarte w planach miejscowych, stgd wystepujg obszary strefy zabudowy w obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig, sg to jednak jednostkowe przypadki.

4.5 Obszary gruntéw zmeliorowanych

W obszarze gminy znajduje sie rozbudowana sie¢ melioracyjna w postaci rowéw melioracyjnych —
znaczna czes¢ gruntéw rolnych jest zmeliorowana.

4.6 Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy

Na terenie gminy wystepujg osuwiska aktywne, aktywne okresowo i nieaktywne, a takze tereny
zagrozone ruchami masowym ujawnione w Systemie Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPO).

Osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi wystepuja w miejscowosci Rybna
(5 obszaréw), Kamieh (10 obszaréw), Nowa Wie$ Szlachecka (3 obszary), Zagacie (2 obszary).
Wiekszos¢ z wymienionych obszaréw i terendw geozagrozen znajduje sie w strefach otwartych,
jedynie cztery z nich znajdujg sie na pograniczu stref mieszkaniowych lub komunikacyjnych.

4.7 Strefy ochronne uje¢ wody
Na terenie gminy znajduja sie nastepujgce strefy ochronne uje¢ wody:
— cze$¢ strefy ochrony posredniej dla ujecia wody powierzchniowej z rzeki Sanki,

— cata strefa ochrony posredniej dla ujecia wody podziemnej w Rusocicach, wraz z dwoma
strefami ochrony bezposredniej,

— dwie strefy ochrony bezposredniej dla ujecia wody podziemnej w Czernichowie.

We wszystkich strefach ochronnych uje¢ wdéd obowigzujg ograniczenia w zagospodarowania
terenu wg przepiséw odrebnych. Plan ogdlny uwzglednia wystepowanie ww. stref poprzez ustalenie
w obrebie uje¢ waod stref infrastrukturalnych, a dla stref po$rednich ogranicza mozliwosé zabudowy
poprzez odpowiednie ksztattowanie stref zabudowy oraz ustalenie stref otwartych.

4.8 Obszary ochronne zbiornikéw wéd srédladowych

Na terenie gminy nie wystepujg obszary ochronne zbiornikow wod $rodlagdowych.

4.9 Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie gminy znajdujg sie dwa tereny gérnicze pn. ,Ktokoczyn pod Lasem I” i ,Ktokoczyn pod
Lasem II”, a takze dwa obszary goérnicze o tych samych nazwach. W ztozu kopaliny nie wyznacza sie
obszaréw dla filaréw ochronnych z uwagi na odkrywkowg eksploatacje, gtéwnie Zzwiru i piasku.

W obrebie terenéw i obszaréw goérniczych ,Kiokoczyn pod Lasem II” plan ogdty ustala strefe
gornictwa, a dla terenu i obszaru gorniczego ,Ktokoczyn pod Lasem |I’, gdzie zloza
sg wyeksploatowane, a tereny majg zosta¢ zrekultywowane, w planie przewidziano strefe zieleni
i rekreacji.

410 Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skitadowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy jest potozonych 11 udokumentowanych zt6z kopali, dwa ztoza wegla kamiennego
pn. ,Wista Pétnoc” i ,Spytkowice” oraz 9 ztéz surowcéw mineralnych pn. ,Kamien-Odowzy”,
.Ktokoczyn”, ,Ktokoczyn Pod Lasem 1", ,Kitokoczyn Pod Lasem I, ,Przeginia”, ,Przeginia I,
,Czernichéwek”, ,Wotowice” i ,Rusocice”.

Zloza wegla potozone sg tylko na niewielkim fragmencie obszaru gminy i nie majg znaczenia
dla zagospodarowania terenu. Dla zt6z w Kitokoczynie i dla jednego ztoza w Przeginii Narodowej
w planie przyjeto strefy gérnictwa przynajmniej na czesci tych ztéz. W pozostatych przypadkach w
planie ustalono strefy otwarte lub zielenie i rekreac;i.

12



Na terenie gminy nie wystepujg kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji.

4.11 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy nie znajdujg sie uzdrowiska, a w zwigzku z tym réwniez nie wystepujg obszary
ochrony uzdrowiskowej.

412 Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej

ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspoélczesnej

Na terenie gminy Czernichdw znajdujg sie 24 zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw:

Lp. Nazwa Chronologia Numer wpisu Miejscowosc¢ Ulica Adres
1 Zatozenie szkolno- 1800 - 1931 A-487 7 1984-04-17 Czernichow 1
parkowe
2. Dom nauczycielski 1925 - 1931 A-487 z 1984-04-17 Czernichow Rynek 15
3. Dwor, ob. Szkota 1858 - 1860 A-487 z 1984-04-17 Czernichow Rynek 17
4. Stodota 1872r. A-487 z 1984-04-17 Czernichow
5. Obora 1927 r. A-487 z 1984-04-17 Czernichow
6. Elektrownia 1925 - 1931 A-487 z 1984-04-17 Czernichow
7. Lamus koniec XIX w. A-487 z 1984-04-17 Czernichéw
8. Ogrodzenie z bramg 1905 - 1910 A-487 z 1984-04-17 Czernichéw
9. Park 1860 - 1880 A-487 z 1984-04-17 Czernichéw
10. Zajazd pocz. XIX w. A-394 z 1995-04-27 Czernichéw Starowislna 22
1. | Koscidl parafialny pw. 1440 1. A-66 z 1968-11-25 Czernichow 57
Swietej tréjcy
12. Kaplica rézancowa pot. XVII w. A-438 z 1977-01-20 Czernichow
13. 4 kapliczki XIX w. A-66 z 1968-11-25 Czernichow 57
14. Kosciot parafialny pw. 1928 r A-689 7 1994-12-07 Kamief Kanonikéw 10
Opieki matki bozej ) Regularnych
15. Kaplica pw. Matki 1899 . A-692 7 1994-12-17 | Przeginia Duchowna
boskiej
16. Zespot dworski 1800 - 1910 A-657 z 1993-07-26 Przeginia Narodowa | Przy Dworku 15
17. Dwor 1830 r. A-657 z 1993-07-26 Przeginia Narodowa | Przy Dworku 15
18. Park pocz. XIX w. A-657 z 1993-07-26 Przeginia Narodowa | Przy Dworku 15
19. Zesp6t dworsko- XVIIl - XIX A-422 7 1974-06-12 Rybna 1
parkowy
20. Dwor 2. pot. XIX w. A-422 7 1974-06-12 Rybna Dworska 31
21. Zabudowania 2. pot. XIX w. A-422 7 1974-06-12 Rybna 1
gospodarcze
22. Park XVl w. A-422 7 1974-06-12 Rybna
23. K";C'O.' pw. Sw. 1. pot. XIX w. A-170 z 1970-02-12 Rybna
azimierza
24. | Ogrodzenie z czterema pocz. XIX w. A-170 z 1970-02-12 Rybna
kaplicami
Ponadto sze$¢ stanowisk archeologicznych jest wpisanych do rejestru Zabytéw:
Lp- Obszar Numg-r Chronologia Funkcja Numer wpisu Miejscowosé
stanowiska
1| 103-54 epoka kamienia miejsce produkdji 1365 7 1974-12-18 Dabrowa
Szlachecka
2 | 104-54 66 epoka kamienia miejsce produkcji 1366 z 1974-12-18 Dabrowa
Szlachecka
3. 102-53 24 epoka kamienia jaskinia 1300 z 1972-12-14 Rybna
4. 102-53 25 epoka kamienia jaskinia 1307 z 1972-12-14 Rybna
S. 104-54 42 epoka kamienia miejsce eksploatacji surowca | 1364 z 1974-12-18 Wotowice
6. 104-54 47 epoka kamienia miejsce produkcji 1344 2 1974-12-14 Wolowice
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Na terenie gminy znajduje sie 127 obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw (w tym 24

obiekty wpisane do rejestru):

L.p.

CZERNICHOW
1.
2.

© N o o

10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.

Numer karty gminnej
ewidenciji zabytkow

1/866
2/866
3/866

4/866

5/866

6/866
7/866

8/866

9/866

10/866
11/866

12/866

13/866

162/866

14/866

15/866
16/866
17/866
18/866
19/866
20/866
21/866
164/866
22/866
23/866
24/866
25/866
26/866
27/866
28/866
29/866
30/866
31/866
32/866
33/866
34/866
35/866
36/866

Obiekt

Kosciét parafialny p.w. Sw. Tréjcy z otoczeniem w zespole kosciota
(nrrej. A-66 z 25.11.1968r. [A-257/M])

Plebania w zespole kosciota

Ogrodzenie z czterema kaplicami w zespole kosciota
(nrrej. A-66 z 25.11.1968r. [A-257/M])

Kaplica Rézancowa z otoczeniem

(nrrej. A-438 z 20.01.1977r. [A-325/M])

Zajazd nr 284 z otoczeniem

(nrrej. A-394 z 27.04.1995r. [A-635/M])

Dom nr 207

Remiza OSP

Dwor w zespole dworskim

(nrrej. A-487 z 17.04.1984r. [A-589/M])
Dom nauczycieli nr 201 w zespole dworskim
(nrrej. A-487 z 17.04.1984r. [A-589/M])

Obora w zespole dworskim (nr rej. A-487 z 17.04.1984r. [A-589/M])

Stodota w zespole dworskim (nr rej. A-487 z 17.04.1984r. [A-589/M])

Ogrodzenie z bramg w zespole dworskim

(nrrej. A-487 z 17.04.1984r. [A-589/M])

Elektrownia w zespole dworskim

(nrrej. A-487 z 17.04.1984r. [A-589/M]

Lamus w zespole dworskim

(nrrej. A-487 z 17.04.1984r. [A-589/M])

Park krajobrazowy w zespole dworskim proj. Alojzy Réziczka
(nrrej. A-487 z 17.04.1984r. [A-589/M])

Dom nauczycieli nr 204
Dom nr 202
Dom lekarza nr 203
Dom nr 19

Dom nr 23

Dom nr 32

Dom nr 33

Dom nr 34

Dom nr 36 i 36A
Dom nr 39

Dom nr 40

Dom nr 54

Dom nr 88

Dom nr 96

Dom nr 100
Dom nr 106
Dom nr 113
Dom nr 114
Dom nr 117
Dom nr 214
Dom nr 139
Dom nr 164
Dom nr 205
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39. 163/866
40. 37/866
41. 38/866
42. 39/866
43. 40/866
CZULOWEK

44, 41/866
DABROWA SZLACHECKA
45. 43/866
46. 161/866
KAMIEN

47. 45/866
48. 46/866
49. 47/866
50. 48/866
51. 49/866
52. 50/866
53. 51/866
54. 52/866
55. 53/866
56. 54/866
57. 59/866
58. 60/866
59. 61/866
KLOKOCZYN

60. 63/866
61. 66/866
62. 68/866
63. 69/866
64. 70/866
65. 71/866
66. 72/866
67. 73/866
NOWA WIES SZLACHECKA
68. 75/866
69. 76/866
70. 167/866
71. 77/866
72. 79/866
73. 80/866
74. 81/866
75. 83/866

PRZEGINIA DUCHOWNA

76.
77.

85/866

86/866

Stacja transformatorowa
Kapliczka

Dom nr 85

Dom nr 127A

Dom nr 132

Kaplica p.w. Niepokalanego Poczecia NMP

Dom nr 6

Remiza OSP

Kosciot parafialny p.w. Opieki MB z otoczeniem i ogrodzeniem z bramami w zespole
kosciota
(nrrej. A-689 z 07.12.1994r. [A-375/M])

Plebania

Stodota w zespole plebanskim
Lamus w zespole plebanskim
Studnia drewniana w zespole plebanskim
Dom nr 161

Stodota obok domu nr 34
Dom nr 34

Dom nr 70

Dom nr 108

Stodota obok nr 184

Dom nr 205

Dom nr 210

Dom w nr 122

Dom nr 47

Dom nr 59

Stodota w zagrodzie nr 59
Dom nr 61

Dom obok nr 82

Dom nr 71

Dom nr 162

Kosciot parafialny p.w. Wspomozenia Wiernych
Dom nr 124
Dom nr 128
Dom nr 154
Dom nr 211
Dom nr 214
Dom nr 225
Dom nr 253

Kaplica p.w. Matki Boskiej Czestochowskiej z otoczeniem, ogrodzeniem i drzewostanem
(nrrej. A-692 z 17.12.1994r. [A-376/M])

Kapliczka Matki Boskiej Rézancowej
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78. 88/866 Dom nr 201

79. 89/866 Stodota obok nr 201
80. 90/866 Dom nr 58

81. 91/866 Dom nr 64

82. 92/866 Dom nr 66

83. 94/866 Dom nr 98

84. 95/866 Dom nr 109

85. 96/866 Dom nr 126

86. 99/866 Dom nr 195

87. 100/866 Wozownia

88. 101/866 Stodota obok nr 10

89. 102/866 Spichlerzyk obok nr 10
PRZEGINIA NARODOWA

90. 103/866 Figura Sw. Weroniki
o1, 104/866 Dwor w zespole dworskim

(nrrej. A-657 z 26.07.1993r. [A-444/M])
Park krajobrazowy w zespole dworskim

92. 105/866 (nr rej. A-657 z 26.07.1993r. [A-444/M])

93. 106/866 Dom nr 127

RUSOCICE

94. 107/866 Kapliczka Matki Boskiej

95. 110/866 Dom nr 102

96. 111/866 Dom nr 156

97. 112/866 Dom nr 105

98. 113/866 Dom nr 127

99. 115/866 Dom obok nr 178

RYBNA

100 116/866 Kosciot pw. Sw. Kazimierza ze starodrzewiem w zespole kosciota (nr rej. A-170 z
’ 13.02.1970r. [A-270/M])

101 117/866 Ogrodzenie z czterema kapliczkami w zespole kosciota
’ (nrrej. A-170 z 13.02.1970r. [A-270/M])

102. 119/866 Kapliczka Sw. Floriana

103. 120/866 Kapliczka p.w. Jezusa Chrystusa

104. 121/866 Kapliczka Sw. Jana Kantego

105. 122/866 Kapliczka Matki Boskiej

106. 123/866 Kapliczka Matki Boskiej

107. 124/866 Poczta

108. 125/866 Budynek sklepu obok nr 11

Dwor w zespole dworskim Rostworowskich

109. 126/866 (nr rej. A-422 7 12.06.1974r. [A-640/M])

110 127/866 Park krajobrazowy w zespole dworskim Rostworowskich
’ (nrrej. A-422 z 12.06.1974r. [A-640/M])

111 128/866 Zabudowania gospodarcze w zespole dworskim Rostworowskich
: (nrrej. A-422 z 12.06.1974r. [A-640/M])

112. 129/866 Dom nr 165/166

113. 130/866 Dom nr 191

114. 132/866 Dom nr 336

115. 133/866 Dom nr 526

116. 135/866 Mleczarnia

117. 136/866 Stolarnia

118. 138/866 Dom nr 480
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WOLOWICE

119.
120.
121.
122.
123.
124.
125.
126.
127.

141/866 Kaplica p.w. Matki Boskiej

142/866 Remiza OSP

143/866 Szkota

144/866 Dwor w zespole dworskim Biernatow

145/866 Rzadcoéwka w zespole dworskim Biernatow
146/866 Stajnia w zespole dworskim Biernatéw

147/866 Spichlerz w zespole dworskim Biernatéw

148/866 Park krajobrazowy w zespole dworskim Biernatow
149/866 Ogrodzenie w zespole dworskim Biernatow

Stanowiska archeologiczne

Na obszarze gminy Czernichdéw znajdujg sie nastepujace stanowiska archeologiczne:

Czernichow - Obozowisko z okresu schytkowego paleolitu — nr 1

Czernichéw - Obozowisko z okresu mezozoiku — nr 2

Czernichéw - Obozowisko z okresu mezozoiku — nr 3

Czernichéw - Obozowisko z okresu mezozoiku — nr 4

Czernichéw - Obozowisko z okresu mezozoiku — nr 5

Czernichéw - Obozowisko z okresu mezozoiku — nr 6

Czernichéw - Obozowisko mezozoiczne — nr 7

Czernichéw - Osada z okresu rzymskiego, wczesnego i péznego Sredniowiecza — nr 8
Czernichdw - Osada z okresu wczesnego i péznego Sredniowiecza — nr 9
Czernichéw - Obozowisko z epoki kamienia — nr 10

Czernichéw - Slad osadniczy z epoki kamienia — nr 11

Czernichéw - Slad osadniczy z wczesnego $redniowiecza — nr 12

Czernichéw - Obozowisko z epoki kamienia oraz osada péznosredniowieczna — nr 13
Czernichéw - Obozowisko z epoki kamienia — nr 14

Czernichéw - Slad osadniczy z okresu $redniowiecza — nr 15

Czernichéw - Osada z epoki brgzu i péznego $redniowiecza — nr 16

Czernichéw - Osada z epoki brazu oraz $redniowiecza — nr 17

Czernichéw - Osada z okresu wczesnego $redniowiecza — nr 18

Czernichow - Slad osadniczy z epoki brazu — nr 19

Czernichéw - Slad osadniczy z okresu $redniowiecza — nr 20

Czernichow - Slad osadniczy z okresu neolitu — nr 21

Czernichéw - Obozowisko mezolityczne — nr 22

Czernichéw - Osada z okresu péznego Sredniowiecza — nr 23

Czernichow - Slad osadniczy z epoki kamienia — nr 24

Czernichéw - Osada z okreséw wplywdw rzymskich — nr 25

Czernichéw - Osada z epoki brazu, wptywow rzymskich i Sredniowiecza — nr 26
Czernichéw - Osada z wptywow rzymskich i wczesnego sredniowiecza — nr 27
Czernichéw - Osada z okresu wplywéw rzymskich — nr 28

Czernichéw - Slady osadnicze z epoki kamienia i okresu wczesnego $redniowiecza — nr 29
Czernichow - Slad osadniczy z epoki kamienia — nr 30

Czernichéw - Slad osadniczy z epoki kamienia — nr 31

Czernichéw - Slad osadniczy z epoki kamienia — nr 32

Czernichow - Slad osadniczy z okresu wczesnego i péznego $redniowiecza — nr 33
Czernichéw - Slad osadniczy z epoki kamienia — nr 34

Czutéwek - Osada z epoki brgzu i péznego sredniowiecza — nr 35
Czutéwek - Obozowisko z epoki kamienia — nr 36
Czutéwek - Obozowisko paleolityczne — nr 37
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Czutéwek - Obozowisko z epoki kamienia — nr 38

Czutéwek / Nowa Wie$ Szlachecka - Obozowisko z epoki kamienia — nr 39
Czutéwek - Pracownia krzemieniarska z okresu neolitu — nr 40
Czutéwek - Pracownia krzemieniarska — nr 41

Czutéwek - Obozowisko z epoki kamienia — nr 42

Czutéwek - Obozowisko z epoki kamienia — nr 43

Czutéwek - Obozowisko z epoki kamienia — nr 44

Czutéwek - Obozowisko z epoki kamienia — nr 45

Czutéwek - Obozowisko z epoki kamienia — nr 46

Czutéwek - Obozowisko z epoki kamienia — nr 47

Czutéwek - Pracownia krzemieniarska oraz osada z epoki brgzu — nr 48
Czutéwek - Obozowisko z epoki kamienia — nr 49

Czutéwek - Obozowisko z epoki kamienia — nr 50

Czutéwek - Obozowisko z epoki kamienia — nr 51

Czutéwek - Slad osadniczy z epoki kamienia — nr 52

Dabrowa Szlachecka - Pracownia krzemieniarska — nr 53

Dabrowa Szlachecka - Obozowisko paleolityczne — nr 54

Dabrowa Szlachecka - Pracownia krzemieniarska — nr 55

Dabrowa Szlachecka - Pracownia krzemieniarska — nr 56

Dabrowa Szlachecka - Obozowisko paleolityczne — nr 57

Dabrowa Szlachecka - Slad osadniczy z okresu neolitu — nr 58

Dabrowa Szlachecka - Pracownia krzemieniarska — nr 59

Dabrowa Szlachecka - Osada z epoki neolitu i brgzu — nr 60

Dabrowa Szlachecka - Pracownia krzemieniarska — nr 61

Dabrowa Szlachecka - Osad z okresu wptywoéw rzymskich i péznego $redniowiecza — nr 62
Dabrowa Szlachecka - Pracownia krzemieniarska — nr 63

Dabrowa Szlachecka - Pracownia krzemieniarska — nr 64

Dabrowa Szlachecka - Pracownia krzemieniarska z okresu neolitu — nr 65
Dabrowa Szlachecka - Obozowisko z epoki kamienia — nr 66

Dabrowa Szlachecka - Slad osadniczy epoki kamienia — nr 67

Dabrowa Szlachecka - Slad osadniczy epoki kamienia — nr 68

Dabrowa Szlachecka - Slad osadniczy epoki kamienia — nr 69

Dabrowa Szlachecka - Obozowisko z epoki kamienia — nr 70

Kamien - Cmentarzysko i osada z epoki brgzu — nr 71

Kamien - Osada wczesnego $redniowiecza — nr 72

Kamien - Slad osadniczy z epoki kamienia — nr 73

Kamien - Domniemane grodzisko wczesnosredniowieczne — nr 74

Ktokoczyn - Obozowisko z epoki kamienia — nr 75
Ktokoczyn - Obozowisko z epoki kamienia — nr 76

Nowa Wie$ Szlachecka - Pracownia krzemieniarska — nr 77

Nowa Wies Szlachecka - Obozowisko mezolityczne — nr 78

Nowa Wie$ Szlachecka - Slad osadniczy z epoki kamienia — nr 79

Nowa Wie$ Szlachecka - Slad osadniczy z epoki kamienia — nr 80

Nowa Wie$ Szlachecka - Slad osadniczy z epoki kamienia — nr 81

Nowa Wies$ Szlachecka - Obozowisko z epoki kamienia — nr 82

Nowa Wie$ Szlachecka - Pracownia krzemieniarska — nr 83

Nowa Wies Szlachecka - Obozowisko z epoki kamienia i osada wczesnosredniowieczna — nr 84

Przeginia Duchowna - Obozowisko paleolityczne i mezolityczne — nr 85



Przeginia Duchowna - Obozowisko z epoki kamienia — nr 86
Przeginia Duchowna - Obozowisko z epoki kamienia — nr 87
Przeginia Duchowna - Slad osadniczy z epoki kamienia i p6znego $redniowiecza — nr 88

Przeginia Narodowa - Obozowisko z epoki kamienia — nr 90
Przeginia Narodowa - Obozowisko z epoki kamienia — nr 91
Przeginia Narodowa - Pracownia krzemieniarska — nr 92

Rybna - Obozowisko jaskiniowe — nr 93

Rybna - Obozowisko jaskiniowe — nr 94

Rybna - Obozowisko z epoki kamienia — nr 95

Rybna - Slad osadniczy z wczesnego $redniowiecza — nr 96

Rybna - Osada z okreséw wptywoéw rzymskich — nr 97

Rybna - Obozowisko z okresu mezolitu — nr 98

Rybna - Obozowisko z okresu neolitu — nr 99

Rybna - Obozowisko z epoki kamienia — nr 100

Rybna - Slad osadniczy z epoki kamienia — nr 101

Rybna - Obozowisko z epoki kamienia — nr 102

Rybna - Osada z okresu wczesnego i p6znego sredniowiecza — nr 103
Rybna - Obozowisko z epoki kamienia — nr 104

Rybna - Obozowisko z epoki kamienia oraz osada sredniowieczna — nr 105
Rybna - Pracownia krzemieniarska — nr 106

Wotowice - Kopalnia i pracownia krzemieniarska — nr 107
Wotowice - Pracownia krzemieniarska — nr 108
Wotowice - Pracownia krzemieniarska — nr 109
Wotowice - Pracownia krzemieniarska — nr 110
Wotowice - Pracownia krzemieniarska — nr 111
Wotowice - Pracownia krzemieniarska — nr 112
Wotowice - Pracownia krzemieniarska — nr 113
Wotowice - Pracownia krzemieniarska — nr 114
Wotowice - Pracownia krzemieniarska — nr 115
Wotowice - Slad osadniczy z epoki kamienia — nr 116
Wotowice - Obozowisko z epoki kamienia oraz osada z okresu wptywéw rzymskich — nr 117
Wotowice - Slad osadniczy z epoki kamienia — nr 118
Wotowice - Slad osadniczy z epoki kamienia — nr 119
Wotowice - Pracownia krzemieniarska — nr 120
Wotowice - Obozowisko z epoki kamienia — nr 121
Wotowice - Obozowisko z epoki kamienia — nr 122
Wotowice - Obozowisko z epoki kamienia — nr 123
Wotowice - Pracownia krzemieniarska — nr 124
Wotowice - Pracownia krzemieniarska — nr 125
Wotowice - Slad osadniczy z epoki kamienia — nr 126
Wotowice - Slad osadniczy z epoki kamienia — nr 127
Wotowice - Obozowisko z epoki kamienia — nr 128
Wotowice - Slad osadniczy z epoki kamienia — nr 129
Wotowice - Slad osadniczy z epoki kamienia — nr 130

Zagacie - Pracownia krzemieniarska — nr 131
Zagacie - Obozowisko z okresu paleolitu — nr 132
Zagacie - Obozowisko z okresu paleolitu — nr 133
Zagacie - Obozowisko z okresu paleolitu — nr 134
Zagacie - Pracownia krzemieniarska — nr 135



Zagacie - Osada wczesnosredniowieczna — nr 136
Zagacie - Slad osadniczy z epoki kamienia — nr 137
Zagacie - Pracownia skatkarska z okresu nowozytnego — nr 138

Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw, a takze ujete w gminnej ewidencji zabytkéw oraz
zabytki archeologiczne zostaty uwzglednione w planie ogéinym poprzez ustalenie odpowiedniej strefy
planistycznej z profilami funkcjonalnymi dostosowanymi do rodzaju obiektu oraz z odpowiednio
dobranymi standardami urbanistycznymi.

Na terenie gminy nie wystepujg dobra kultury wspotczesne;.

4.13 Obszary pomnikoéw zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy nie znajdujg sie pomniki zagtady, a w zwigzku z tym réwniez nie wystepuja
ich strefy ochronne.

4.14 Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na terenie gminy nie znajdujg sie tereny zamkniete, a w zwigzku z tym réwniez nie wystepujg
ich strefy ochronne.

4.15 Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy nie wystepujg obszary ograniczonego uzytkowania.

416 Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Obszarem wymagajgcym rekultywacji jest wyrobisko poeksploatacyjne zwirowni w Klokoczynie.
W planie ogélnym przewidziano dla tego terenu strefe zieleni i rekreac;i.

Na terenie gminy nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub remediacji.

4.17 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Uchwatg Nr XXXV.294.2017 Rady Gminy Czernichow z dnia 24 kwietnia 2017 r. w sprawie
przyjecia Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Czernichéw zostaty wyznaczone na terenie gminy
obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji, rozumieniu ustawy o rewitalizacji.

Wg Programu koncentracja problemoéw w sferze spotecznej oraz pozaspotecznej wedtug analizy
statystycznej zachodzi jedynie w trzech sotectwach: Czernichow, Kamien oraz Rybna. Sotectwa
te w catosci wytypowano jako obszar zdegradowany.

Na podstawie przeprowadzonych badan i analiz wyznaczono granice obszaru rewitalizacji.
Przestanki, na podstawie ktérych dokonano zawezenia obszaru zdegradowanego, wynikajg
z przeprowadzonych badan spotecznych (wywiady, wizja lokalna), a takze z przeprowadzonej
dodatkowej analizy danych statystycznych.

Wyznaczono obszar rewitalizacji o powierzchnie 38,69 ha. Granice obszaru rewitalizaciji,
podzielono na trzy podobszary: Czernichow (pow. 27,11 ha), Kamien (pow. 10,34 ha) i Rybna
(pow. 1,24 ha).

Podobszar rewitalizacji Czernichdw obejmuje obszar, na ktérym znajduje sie Rynek, stanowigcy
centrum wsi, w okolicy ktérego mieszczg sie obiekty instytucji publicznych z wydzielong czeéciag
ustugowg — w tym szkoty, sklepy, punkty gastronomiczne, a takze zabudowa mieszkaniowa i koscioét.
Obecnie na terenie centrum miejscowosci dokonuje sie powolna degradacja przestrzeni poprzez
wzmozony ruch samochodowy i autobusowy, co powoduje obnizenie poczucia bezpieczenstwa
mieszkancow i innych uzytkownikéw tego terenu. Z drugiej strony ma to wptyw na pogorszenie jakosci
powietrza. Rynek poprzez niedostosowanie do funkcji rekreacyjnej, petni role przesiadkowg
wykorzystywang przez osoby korzystajgce z przystanku autobusowego lub z ustug instytuciji
publicznych czy ustugowych — z tego wzgledu nie petni on funkcji centrotwdrczej, wzmacniajgcej
lokalne wiezi, przypisywanej zazwyczaj tego typu przestrzeniom.
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Podobszar rewitalizacji Kamien obejmuje swoim zasiegiem obszar centrum wsi. Na obszarze
zlokalizowane sg budynki placéwek o$wiatowych, w tym budynek starej szkoty w bardzo zlym stanie
technicznym, a takze tzw. Plac Wolnica — teren dostepny dla wszystkich mieszkancow, przeznaczony
na miejsce wspolnych spotkan i dziatan. Na terenie podobszaru miesci sie takze kosciot parafialny z
historycznym zatozeniem plebanijno-folwarcznym. Obecnie na czesci ,Placu Wolnica” znajduje sie
petla komunikacji publicznej fgczacej wies z centrum gminy i z Krakowem, z ktérg sgsiaduje niewielki,
stary plac zabaw dla dzieci, wymagajgcy prac remontowych.

Podobszar rewitalizacji Rybna obejmuje obszar starej czesci wsi obok zespotu plebansko-
koscielnego. Na terenie tym znajduje sie plac, ktéry petni funkcje przesiadkowg wykorzystywang przez
osoby korzystajgce z przystanku autobusowego lub z punkiéw ustugowych, a takze zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Rybna jest najwiekszg pod wzgledem liczby mieszkahcow
miejscowoscig w gminie i podlega silnym procesom suburbanizacji. Z jednej strony peryferia
miejscowosci sg zabudowane przez nowe osiedla mieszkaniowe — domy jednorodzinne w ukfadzie
blizniaczym — z drugiej strony w Rybnej istnieje stare centrum miejscowosci (wyznaczony podobszar
rewitalizacji), ktére podlega procesom wyludniania, m.in. ze wzgledu na zly stan techniczny obiektow
zabudowy mieszkaniowej, a takze niskg atrakcyjno$¢ miejsca. Dodatkowo przestrzen centralna jest
mocno zaniedbana — istniejg pustostany w bardzo zlym stanie technicznym, zagrazajgce zdrowiu
i zyciu mieszkancéw (tzw. Stara Mleczarnia, stare zabudowania koscielne). Powaznym problemem
centralnej czesci miejscowosci jest takze brak oferty rekreacyjnej czy przyjaznych przestrzeni
publicznych, ktére mogtyby stuzy¢ mieszkancom do integracji spotecznej, ktéra jest konieczna
ze wzgledu na silne procesy depopulacji centrum i suburbanizacji terenéw peryferyjnych.

W planie ogdélnym obszary rewitalizacji zostaty uwzglednione poprzez ustalenie odpowiedniej strefy
planistycznej z profilami funkcjonalnymi dostosowanymi do zaplanowanych w Gminnym Programie
Rewitalizacji dziatan oraz z odpowiednio dobranymi dla ich realizacji standardami urbanistycznymi.

418 Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na terenie gminy nie wystepujg obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja.

4.19 Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne

Ochrona gruntéw rolnych klas I-lll oraz gruntéw lesnych polega na ograniczaniu przeznaczania ich
na cele nierolnicze lub nielesne. Przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw rolnych stanowigcych
uzytki rolne klas I-lll moze nastgpi¢ jedynie w trakcie sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego za uprzednig zgodg ministra wiasciwego do spraw rozwoju wsi.
Analogicznie w przypadku gruntéw lesnych ich przeznaczenie na cele nieleSne moze nastgpic
wylgcznie w planie miejscowym za zgodg ministra Srodowiska lub marszatka wojewddztwa,
w zalezno$ci od wiasnosci gurtow.

W planie ogdlnym, wyznaczajgc strefy planistycznej funkcjach nierolniczych, bazowano przede
wszystkim na ustaleniach obowigzujgcych planéw miejscowym gdzie nastgpita zmiana przeznaczenia
gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne. Niezaleznie od powyzszego ograniczano
przeznaczanie tych gruntéw chronionych na inne cele, przeznaczajgc najpierw grunty o najnizsze;j
przydatnosci produkcyjnej.

4,20 Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej

Na terenie gminy nie znajduja sie zaktady o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowe;.

4.21 Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego

Na terenie gminy obszary te nie wystepuja.
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4.22 Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujagcymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu

4.22.1 Infrastruktura elektroenergetyczna

Sie¢ elektroenergetyczna zlokalizowana jest na catym obszarze gminy. Tereny gminy zasilany jest
w energie elektryczng z czterech Gtéwnych Punktéw Zasilajacych (GPZ): Alwernia, Wola Filipowska,
Cholerzyn, Borek Szlachecki. Energia elektryczna rozprowadzana jest siecig napowietrzng SN-15 kV
w ukfadzie promieniowym, a dalej liniami napowietrznymi nn-0,4 kV.

Przez teren gminy biegnie tranzytowa napowietrzna dwutorowa linia wysokiego napiecia 220 kV
relacji Byczyna-Skawina, z wyznaczong wzdtuz niej 50-metrowg strefg technologiczng. Powierzchnia
terenu potozonego w granicach 50 m strefy technologicznej wzdtuz linii 220 kV wynosi ok. 49 ha,
a powierzchnia terenu w granicach stref wzdtuz linii 15 kV — ok. 99 ha. W ramach wyzej wymienionych
stref wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych oraz
koniecznosci zapewnienia dostepu i mozliwo$ci wtasciwego utrzymania sieci.

Sie¢ elektroenergetyczna obecnie w peini pokrywa zapotrzebowanie mieszkancéw gminy
na energie elektryczna.

4.22.2 Infrastruktura wodno-kanalizacyjna

Przez okoto 98% zabudowanych terenéw gminy Czernichow przebiega sie¢ wodociggowa, jednak
dostep do sieci wodociggowej posiada ok. 86,9% mieszkancow. Gospodarstwa domowe nie
posiadajgce dostepu do sieci wodociggowej korzystajg z przydomowych studni. W gminie przytgcz
do kanalizacji posiada 38% catkowitej liczby budynkéw. Ok. 42% mieszkancéw gminy posiada dostep
do kanalizacji sanitarnej.

Gmina posiada jedenascie uje¢ wody, dziesie¢ zbiornikéw wyréwnawczych o tgcznej pojemnosci
prawie 3000 m3, dwie stacje uzdatniania wody oraz dwie oczyszczalnie $ciekéw. Diugos¢ sieci
wodociggowej wynosi 137 km, a sieci kanalizacyjnej 89 km z osiemnastoma pompowniami Sciekéw.
Zaktad Gospodarki Komunalnej w Czernichowie obstuguje 4 937 przytgczy wodociggowych oraz 2 133
przytgczy kanalizacyjnych.

4.22.3 Infrastruktura gazowa

Na obszarze gminy Czernichdw eksploatowana jest infrastruktura gazowa w postaci sieci
dystrybucyjnej sredniego cisnienia o tgcznej dtugosci 92,91 km oraz przytgcza gazowe w ilosci 1 836
szt. Sie¢ gazowa obejmuje zasiegiem miejscowosci Rybna, Czutéwek, Przeginia Duchowna, Nowa
Wie§ Szlachecka, Dabrowa Szlachecka i Wotowice. W miejscowosciach Czernichow i Kamien
funkcjonujg obecnie tzw. sieci wyspowe zasilane ze stacji regazyfikacji gazu skroplonego.

4.22.4 Infrastruktura transportowa

Uktad komunikacji drogowej w gminie tworzg drogi:

1) droga wojewddzka nr 780 klasy gtéwnej (G) o dtugosci 4,8 km;

2) drogi powiatowe klasy zbiorczej (Z) i lokalnej (L) o tacznej dtugosci ok. 46 km;
3) drogi gminne klasy lokalnej (L) i dojazdowej (D) o tgcznej dtugosci ok. 74 km;
4) drogi wewnetrzne (gminne) tacznej o dtugosci ok. 18 km.

Z planowanych zadan z zakresu transportu w planie ogélnym uwzgledniono obejscie drogowe
miejscowosci Przeginia Duchowna i Nowa Wie$ Szlachecka z potgczeniem z drogg wojewddzkag
nr 780 w miejscowosci Czutdéwek.

4.22.5 Infrastruktura spoteczna

W gminie Czernichéw funkcjonuje 9 placéwek oswiatowych poziomu podstawowego:
1. Szkota Podstawowa im. Tadeusza Kosciuszki w Czernichowie,
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. Zespo6t Szkolno-Przedszkolny w Kamieniu,

. Szkota Podstawowa im. Krélowej Jadwigi w Rybnej,

. Szkofa Podstawowa im. Jana Pawta || w Wotowicach,

. Szkota Podstawowa im. Sw. Stanistawa Kostki w Nowej Wsi Szlacheckiej,

. Zespot Szkolno-Przedszkolny z Oddziatami Integracyjnymi w Przegini Duchownej,
. Zespot Szkolno-Przedszkolny z Oddziatami Integracyjnymi w Rusocicach,
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. Samorzadowe Przedszkole w Czernichowie,
9. Samorzgdowe Przedszkole w Wotowicach.

W roku 2023 w gminie Czernichéw do 26 oddziatéw przedszkolnych uczeszczato 534 dzieci (272
dziewczynki oraz 262 chtopcéw). Dostepnych byto 0 miejsc. Dla poréwnania w 2008 roku w gminie
Czernichow miescity sie 2 przedszkola, w ktérych do 5 oddziatdw uczeszczato 125 dzieci (56
dziewczynek oraz 69 chtopcéw). Dostepnych byto 125 miejsc.

W 83 oddziatach szkolnych uczyto sie 1 269 uczniéw (644 kobiety oraz 625 mezczyzn). Dla
poréwnania w 2008 roku w gminie Czernichow placéwke miato 9 szkét podstawowych, w ktérych w 57
oddziatach uczyto sie 882 ucznidéw (443 kobiety oraz 439 mezczyzn).

Ponadto na terenie gminy funkcjonujg placéwki prowadzone przez podmioty inne niz samorzad
gminny. Takich placéwek jest 7 i sg to:

1. Publiczna Szkota Podstawowa im. Jana Il Sobieskiego w Czutéwku,

. Zespot Szkolno-Przedszkolny w Ktokoczynie,

. Przedszkole Niepubliczne Kraina Usmiechu w Rybnej,

. Niepubliczne Przedszkole Jezykowe Akademia Matych Tygryskow w Rybne;j,
. Prywatne Przedszkole Jezykowe Maty Europejczyk w Czernichowie,

. Niepubliczne Przedszkole Opiekuncze Misie w Rybnej,
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. Niepubliczny Ztobek Kraina Usmiechu w Rybne;j.

Ponadto w Czernichowie znajduje sie Zespot Szkédt Rolnicze Centrum Ksztatcenia Ustawicznego
im. Franciszka Stefczyka, ktorej organem prowadzgcym jest Powiat Krakowski.

W technikum, w ktérym w 20 oddziatach uczyto sie 464 ucznidw (357 kobiet oraz 107 mezczyzn).
W 2023 zarejestrowano 69 absolwentéow. Dla porownania w 2008 roku w technikum, w 8 oddziatach
uczyto sie 156 uczniow (79 kobiet oraz 77 mezczyzn). W 2008 zarejestrowano 53 absolwentow.

Na terenie gminy dziata Gminna Biblioteka Publiczna w Czernichowie oraz jej 4 filie
w miejscowosciach: Czutéwek; Rusocice; Rybna; Wotowice.

W gminie Czernichéw dziata 7 klubéw sportowych: LKS Wista Czernichoéw, LKS Btekitni Czutéwek,
LKS Start Kamien, LKS Sparta Przeginia Duchowna-Narodowa, LKS Nadwislan Rusocice, LKS Sokot
Rybna, LKS Piast Wotowice. Kluby dziatajg na obiektach sportowych w postaci boisk z zapleczami
socjalno-technicznymi.

Gminny O$rodek Pomocy Spotecznej w Czernichowie realizuje zadania z zakresu pomocy
spotecznej, wspierania rodziny i system pieczy zastepczej, polityki prorodzinnej, w tym zapewnienia
kobietom w cigzy opieki socjalnej, medycznej i prawnej.

W miejscowosci Czernichéw znajduje sie zamiejscowy wydziat sgdu wieczystoksiegowego,
placéwka Poczty Polskiej oraz posterunek Policji.

Niepubliczne Zaktady Opieki Zdrowotnej to trzy placéwki w Czernichowie, jedna w Rybnej i jedna
w Kamieniu.

W planie ogoélnym obiekty infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej zostaty
uwzglednione poprzez ustalenie odpowiednich stref planistycznych z profilami funkcjonalnymi
dostosowanymi do realizacji funkcji infrastrukturalnych, o$wiatowych, sportu i rekreacji oraz
z odpowiednio dobranymi dla ich realizacji standardami urbanistycznymi.
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4.23 Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

W dniu 30 marca 2017 roku Zarzgd Wojewddztwa Matopolskiego podjgt uchwate Nr 485/17
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia projektu audytu krajobrazowego dla wojewddztwa
matopolskiego.

Krajobraz priorytetowy, zgodnie z definicjg zawartg w art. 7 ustawy, to krajobraz szczegdlnie cenny
dla spoteczenstwa ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne,
architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne, czy estetyczno-widokowe, i jako taki wymagajacy
zachowania lub okreslenia zasad i warunkéw jego ksztattowania. Ostatecznie zidentyfikowano 282
krajobrazy priorytetowe w Matopolsce. Dla kazdego krajobrazu priorytetowego oraz krajobrazéw
objetych wskazanymi formami ochrony przyrody okreslone zostaty wnioski i rekomendacje. Wynikaja
one z przeprowadzonych analiz i ocen, a ich celem jest wskazanie takich kierunkow zmian, ktére
pozwolg nie zniszczy¢ istniejgcych wartosci krajobrazowych, a takze ksztattowac¢ nowg jego jakosé.

Zarzad Wojewoddztwa Matopolskiego uchwatg nr 1542/23 z dnia 8 sierpnia 2023 roku przyjat
projekt Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa Matopolskiego.

Projekt zostat przekazany do konsultacji spotecznych Uchwatg Nr 1598/24 Zarzadu Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 30 lipca 2024 r. w sprawie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu Audytu
Krajobrazowego Wojewddztwa Matopolskiego przez podmioty upowaznione oraz przystgpienia
do konsultacji spotecznych.

Na chwile obecng audyt krajobrazowy nie zostat przyjety.

4.24 Opracowanie ekofizjograficzne

Zgodnie z art. 72 ust. 1-3 ustawy Prawo ochrony srodowiska okreslajgc ustalenia planu ogélnego
gminy zapewnia sie warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami
srodowiska, w szczegdélnosci przez:

— ustalanie programéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach
eksploataciji zt6z kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami;

— uwzglednianie obszaréw wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i przyszitych potrzeb
eksploataciji tych zt6z;

— zapewnianie kompleksowego rozwigzania problemow zabudowy miast i wsi, ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekéw, gospodarki odpadami, systeméw
transportowych i komunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztattowania terenéw zieleni;

— uwzglednianie koniecznosci ochrony wadd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku
z prowadzeniem gospodarki rolnej;

— zapewnianie ochrony walorow krajobrazowych srodowiska i warunkow klimatycznych;
— uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom;

— uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

Ponadto przy przeznaczaniu terendw na poszczegolne cele oraz przy okreslaniu zadan
zwigzanych z ich zagospodarowaniem w strukturze wykorzystania terenu, ustala sie proporcje
pozwalajgce na zachowanie lub przywrocenie réwnowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkow
zycia.

W odniesieniu do obszaréow zdegradowanych w wyniku dziatalnosci cztowieka, klesk zywiotowych
oraz ruchdw masowych ziemi w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego okresla
sie zasady ksztaltowania zagospodarowania przestrzennego, a w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego - sposob zagospodarowania tych obszarow.

W opracowaniu ekofizjoraficznym dokonano oceny przydatnosci srodowiska, dla r6znych rodzajow
uzytkowania i form zagospodarowania obszaru:

e Obszary o niekorzystnych warunkach fizjograficznych dla osadnictwa

Fragmenty dolin rzecznych i strumieni, a takze doliny nieckowate i wgwozy. Podtoze na gtebokosci
0,2 m ppt budujg osady rzeczne wyksztatcone jako twardoplastyczne mady i gliny, gliny pylaste, pyty,
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pyly piaszczyste oraz piaski gliniaste. Piaski reprezentowane sg przez piaski drobne, srednie oraz
pylaste. Mady i piaski zaliczane sg do gruntéw Sredniono$nych.

Wody gruntowe wystepujg na gtebokosci od 0,5 do 1,5 m, lokalnie tworzg podmoktosci. Wahania
poziomu wynoszg od 0,5 do 1,0 m. Warunki klimatu lokalnego niekorzystne. Zte warunki termiczno -
wilgotnosciowe. Tereny o duzej czestotliwosci wystepowania mgiet i zalegania chtodnych mas
powietrza. Tereny bezposredniego zagrozenia powodzig.

e Obszary o matokorzystnych warunkach fizjograficznych dla osadnictwa

Fragmenty o ztozonej konfiguracji terenu. Podtoze na gtebokosci 0,2 m p.p.t. budujg osady rzeczne
wyksztatcone jako twardoplastyczne mady i gliny, gliny pylaste, pyly, pyty piaszczyste oraz piaski
gliniaste. Piaski reprezentowane sg przez piaski drobne, srednie oraz pylaste. Mady i piaski zaliczane
sg do gruntéw srednionosnych.

Wody gruntowe wystepujg na gtebokosci od 0,7 do 2,0 m, lokalnie wystepujgc na powierzchni,
tworzg podmoktosci state. Wahania poziomu wynoszg od 0,5 do 1,0 m.. Wody te zwigzane sg z serig
utwordéw plastycznych, ze zwierciadtem o charakterze swobodnym.

Warunki klimatu lokalnego matokorzystne. Gorsze warunki termiczno - wilgotnosciowe. Czeste
wystepowanie mgiet na obszarze.

e Obszary o korzystnych warunkach fizjograficznych dla osadnictwa

Fragmenty terenéw o nachyleniach do 10%. Poditoze na gtebokosci 0,2 m budujg utwory
pochodzenia wodnolodowcowego wyksztatcone jako twardoplastyczne gliny, gliny pylaste, pyly, pyly
piaszczyste, piaski pylaste, a takze piaski drobne, srednie i pylaste. Pyly, gliny oraz utwory
piaszczyste zalicza sie do utworéw srednionosnych. W obrebie strefy wody gruntowe wystepujg na
gtebokosci ponizej 2,0 m a poziom ich zwigzany jest z utworami piaszczystymi i okresowo moga
wystepowac ptycej. Lokalnie na utworach o mniejszej przepuszczalnosci mogg wystepowaé wody
zawieszone. Warunki klimatu lokalnego korzystne i bardzo korzystne. Dobre warunki termiczno -
wilgotnosciowe i nastonecznienia. Mata czestotliwos¢ wystepowania mgiet. Dobre warunki
przewietrzania.

W opracowaniu ekofizjoraficznym okreslono przydatnos¢ poszczegdlnych terenéw dla rozwoju
funkgji uzytkowych:

o Tereny przydatne do rozwoju funkcji mieszkaniowej i ustugowej

Przydatne do rozwoju funkcji mieszkaniowej sg tereny istniejgcych wsi lub ich bezposrednie
sgsiedztwo. Powinna to by¢ zabudowa jednorodzinna lub zagrodowa, o charakterze i architekturze
zblizonej do otoczenia. Dziatki budowlane powinny mie¢ dostep do drogi publicznej lub mozliwosc
wydzielenia drogi dojazdowej oraz do infrastruktury (sie¢ wodociggowa, kanalizacja istniejgca lub
planowana).

W gminie istnieje zapotrzebowanie na drobne ustugi, zaspokajajgce lokalne potrzeby mieszkancow
i turystéw. Powinny one by¢é wkomponowane w uktad przestrzenny wsi, preferowana jest adaptacja
i rozbudowa istniejgcych obiektow. Istnieje mozliwos¢ lokalizacji wielkoprzestrzennych lub
ponadlokalnych centréw ustugowych i osrodkéw logistycznych w kontekscie drogi wojewodzkiej nr 780
oraz potozenia gminy w sgsiedztwie obszaru metropolitalnego Krakowa.

Waznym problemem jest takie ksztattowanie rozwijajgcych sie jednostek osadniczych,
aby zachowac ich wartosci krajobrazowe, kulturowe i estetyczne.

e Tereny przydatne do rozwoju funkcji techniczno-produkcyjnej

Do funkcji przemystowej nadajg sie wieksze tereny wolne od zabudowy w sasiedztwie drogi
wojewodzkiej nr 780, tzw. obwodnicy Rybnej oraz we wschodniej czesci Czernichowa.

Dodatkowe tereny pod dziatalnos¢ produkcyjng mogg by¢ wyznaczone w miejscach
przewidzianych do tego celu w planach miejscowych i w Studium. Planowane inwestycje powinny
zapewnia¢ wysokie standardy ochrony srodowiska gruntowo-wodnego i ochrony atmosfery. Dotyczy
to rowniez drég obstugujgcych tereny przemystowe.
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o Tereny przydatne do rozwoju funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnej

Caly teren gminy nadaje sie do funkcji wypoczynkowo - rekreacyjnej, ze wzgledu na swe walory
przyrodnicze i kulturowe.

Przewiduje sie rozwdj zagospodarowania turystycznego i sportowego-rekreacyjnego, agroturystyki
oraz specjalistycznych ustug turystyczno-wypoczynkowych. Na pozostatych terenach zabudowy
mieszkaniowej dziatalnos¢ turystyczna moze sie rozwija¢ w oparciu o gospodarstwa agroturystyczne
oraz mate pensjonaty rodzinne.

Warunkiem rozwoju zabudowy rekreacyjnej powinno by¢ wyposazenie przewidzianych do tego
celu terendéw w urzadzenia infrastruktury wodno-sciekowej oraz miejsca parkingowe.

e Tereny przydatne do rozwoju funkcji rolniczej

Warunki wodne i glebowe, jak réwniez uksztattowanie terenu nie sprzyjajg rozwijaniu intensywnej
produkcji rolniczej na terenie gminy ani uprawie roslin o duzych wymaganiach klimatycznych
i glebowych. W opracowaniu rzezbe terenu okreslono jako srednio korzystng dla rolnictwa, stopien
kultury gleb jako niski, warunki upraw zbdz, ziemniakéw i burakdéw cukrowych jako matkorzystne,
a jakosc rolniczej przestrzeni produkcyjnej jako niska.

Ze wzgledu na ochrone waloréw krajobrazowych i réznorodnosci biologicznej konieczne jest
zachowanie na terenach uzytkowanych rolniczo istniejgcych zadrzewien i zakrzewien srédpolnych,
liniowych zadrzewien przydroznych i wzdtluz ciekédw wodnych oraz zachowanie oczek wodnych.
Zalecenia powyzsze sg szczegolnie istotne ze wzgledu na spodziewane tgczenie drobnych
gospodarstw w wieksze kompleksy oraz wprowadzanie nowoczesnych maszyn rolniczych, ktére
to procesy sprzyjajg niszczeniu miedz i wymienionych wyzej elementéw przyrodniczych.

Preferowanym profilem produkcji jest uprawa roslin. Intensywna hodowla zwierzat
nie jest rekomendowana ze wzgledu na duze wymagania odnos$nie ochrony wod. Rekomendowany
jest rozwdj i promocja ogrodnictwa, sadownictwa, upraw szklarniowych i agroturystyki.

e Tereny przydatne do rozwoju funkcji lesnej

Na obszarach wystepowania zyznych gleb zalesionych sosng zwyczajng nalezatoby doprowadzic¢
do przebudowy drzewostanu w kierunku roslinnosci potencjalne;j.

Zalesienia i wspomaganie naturalnych procesow sukcesyjnych powinno odbywac sie na obszarach
gdzie doszio do najwiekszego rozfragmentowania roslinnosci lesnej i na terenach gdzie gleby
sg najstabsze (Srodkowa i potudniowo-zachodnia czes$¢ gminy) oraz gdzie uksztattowanie terenu jest
niekorzystne (spadki powyzej 10%).

W planie ogdlnym zagospodarowanie obszaréw lesnych, miedzywala, otulin biologicznych ciekow
wodnych, korytarzy ekologicznych, obszaréw zrédliskowych jest przewaznie podporzgdkowane
potrzebom zapewnienia prawidtowego funkcjonowania $rodowiska i zachowania réznorodnosci
biologiczne;.

CZESC GRAFICZNA UZASADNIENIA

Czes$¢ graficzna uzasadnienia planu ogélnego gminy Czernichéw w skali 1:10 000
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